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Objekt: MG24042

Magellan Real Estate: GroR3ziigiges Fachwerkhaus mit
Gewerbehalle - Viel Raum fiir Wohnen und Arbeiten

Lagerhalle, Basdahl
795.000,00 €
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Daten in Uberblick
ImmoNr MG24042
Befeuerung Gas
Stellplatze 1 Garage
Wohnflache ca.570 m?
Nutzfliche ca. 587 m?
Gesamtfliche ca. 1.157 m?
Anzahl Zimmer 7
GrundstiicksgroRe ca.3.035m?
Lagerfliche ca. 587 m?
Gewerbefldche ca. 587 m?
Stralle
Hausnummer
PLZ 27432
ort Basdahl
Kaufpreis 795.000,00 €

AufRen-Provision

K&uferprovision 5,95 % (inkl. MwSt.) vom Kaufpreis

Objektart Hallen/Lager/Produktion
Objekttyp Lagerhalle

Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1950

Zustand Modernisiert

Energieausweis

liegt zur Besichtigung vor

Magellan Real Estate GmbH

Standort Bremen: Bordeaux-StraBBe 1+ 28309 Bremen - Standort Hamburg: KatharinenstraBe 33 - 20457 Hamburg
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Beschreibung

Dieses auBergewéhnliche Anwesen vereint das Beste aus zwei Welten: Wohnen und Arbeiten. Es besteht
aus einem charmanten Einfamilienhaus im Fachwerk-Stil und einer angrenzenden Lagerhalle. Von auf3en
bezaubert es mit traditionellem Fachwerk-Charme, wahrend im Inneren ein komplett neu aufgebautes,
massives und modernes Wohnkonzept im industriellen Stil mit viel Beton auf Sie wartet. Auf einer
beeindruckenden Wohnflache von ca. 570 m? bietet das Haus Raum Fiir komfortables Wohnen und
kreatives Arbeiten.

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einer innenliegenden Garage. AuRerdem gibt es ein exklusives
Badezimmer inklusive Fitnessbereich und zwei weitere Rdume, die vielseitig als Wohn- oder
Arbeitsbereiche genutzt werden kénnen. Im Zwischengeschoss erwartet Sie modernes Wohnen mit einer
voll ausgestatteten Kiiche und einem gemiitlichen Schlafzimmer. Das Dachgeschoss setzt mit einem
offenen Wohn- und Essbereich, einem Schlafzimmer und einer stilvollen Bar zuséatzliche Highlights. Diese
Bereiche eignen sich perfekt auch als Birordaume, da der Wohn- und Arbeitsbereich getrennt werden kann.
Besonders die freiliegenden Balken schaffen eine perfekte Raumstruktur. Die teils unterkellerte Bauweise
bietet dariber hinaus praktischen Stauraum. Das Geb&ude verfiigt iber zwei separate Eingdnge sowie
einen maoglichen Balkonzugang zur Kiiche, sodass auch ein Umbau zu einem Mehrparteienhaus maoglich ist.

Angrenzend an das Wohnhaus befindet sich eine imposante Lagerhalle, die 1995 errichtet wurde und mit
einer Nutzfliche von ca. 587 m? viel Raum fiir gewerbliche Zwecke oder Hobbyprojekte bietet. Die Halle
besteht aus einer robusten Stahlkonstruktion mit langlebigen Sandwichpaneelen. Ein Anwesen, das durch
seine Kombination aus Fachwerk-Romantik und modernem Industrial-Design iberzeugt — eine seltene
Gelegenheit fiir alle, die das Besondere suchen!

Magellan Real Estate GmbH
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Ausstattung Beschreibung

Wir mochten Sie zu dieser Immobilie noch auf folgende Ausstattungsmerkmale hinweisen:
Ausstattungsliste fir das Einfamilienhaus:

Baujahr: 1950

Das Einfamilienhaus wurde fortlaufend modernisiert und renoviert Kiiche und Bad sind aus 2020
Wohnflache: ca. 570 m?

Umbau: 1992

Bauweise: Aullen Fachwerk mit Holz, Massivbauweise innen

Stahlbetondecken, Kriippelwalmdach, Holzfenster

Boden: Industrie Design Boden

Heizung: Gaszentralheizung (2024)

Garage: Integrierte Garage im Erdgeschoss

2 Toilettenrdume mit je 2 Toiletten und Handwaschbecken. In der Herrentoilette befinden sich zusatzlich 2
Urinale.

Besondere Merkmale:

Offene Raumkonzepte
Bar im Dachgeschoss
Modernes, industrielles Innen-Design mit viel Beton

Ausstattungsliste fiir die Lagerhalle:

Baujahr: 1995

Nutzfldche: ca. 587 m?

Bauweise: Stahlkonstruktion, AuBenwéande mit Sandwichpanelen verkleidet, Hintermauerung mit
Porenbetonsteinen (Ytong)

Dach: Satteldach mit Trapezblecheindeckung und innenseitiger Ddmmung

Fenster: AluminiumFfenster mit Doppelverglasung

Tiren: Metalltir, 2 Sektionaltore

Boden: Estrich

Heizung: Gasheizstrahler

Besondere Merkmale:

ZweckmaRiges, stitzenfreies Design fir maximale Flexibilitat



Klassisches, eingeschossiges Layout ohne Einbauten
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Lage

Basdahl liegt im Herzen Niedersachsens und vereint landliche Idylle mit einer ausgezeichneten Anbindung
an groflere Stadte und wirtschaftliche Zentren. Der charmante Ort ist umgeben von einer malerischen
Landschaft, die Ruhe und Entspannung bietet, wahrend er gleichzeitig alle Annehmlichkeiten des
modernen Lebens bereithalt.

Durch seine Lage im Elbe-Weser-Dreieck ist Basdahl verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die
nachstgelegenen Stadte, wie Bremen und Bremerhaven, sind in kurzer Zeit erreichbar und bieten
zusatzliche Einkaufs-, Kultur- und Freizeitmoglichkeiten. Fiir Pendler und Geschéaftsreisende ist die Nahe zu
diesen stadtischen Zentren ein klarer Vorteil.

Das Dorf selbst zeichnet sich durch seine familidre und freundliche Atmosphdre aus. Die ortliche
Infrastruktur bietet alles, was man zum taglichen Leben benétigt, darunter Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Arzte und Freizeitangebote. Natur- und Sportbegeisterte kommen hier ebenso auf ihre Kosten -
das umliegende Wald- und Wiesengebiet lddt zu Spaziergdangen, Wanderungen oder Radtouren ein.

Basdahl bietet die perfekte Mischung aus landlicher Ruhe und der Nadhe zu stadtischen Annehmlichkeiten.
Es ist ein Ort, der besonders fiir Familien, Pendler und Naturliebhaber attraktiv ist, die in einer ruhigen
Umgebung leben, aber nicht auf den Komfort einer guten Anbindung verzichten méchten.

Magellan Real Estate GmbH
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Zur Verfiigung steht Ilhnen gerne
lhr Ansprechpartner

Herr Kamil Kaznowski
Magellan Real Estate GmbH
Bordeaux-Stralie 1
28309 Bremen

Telefon: +49 421 98 98 04 31
Fax: +49 421 98 98 04 39
Mobil: +49 152 31 71 24 88

E-Mail: k.kaznowski@magellan-realestate.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Magellan Real Estate GmbH
Standort Bremen: Bordeaux-StraBBe 1+ 28309 Bremen - Standort Hamburg: KatharinenstraBe 33 - 20457 Hamburg
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Allgemeine Geschdftsbedingungen (AGB) der Firma Magellan Real Estate GmbH
Praambel

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) sind die Grundlage fir samtliche Geschaftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie dienen der Vereinfachung,
Beschleunigung und Standardisierung des Vertragsabschlusses durch vordefinierte Regelungen. Fiir Kaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches (HGB) gelten
diese AGB auch fiir zukiinftige Geschaftsbeziehungen, ohne dass es einer ausdriicklichen Vereinbarung bedarf.

§ 1 Vertraulichkeit

1.1 Samtliche Informationen und Unterlagen, einschlieBlich unserer Objektnachweise, die wir zur Verfiigung stellen, sind ausschlieBlich fir unsere Kunden
bestimmt und dirfen ohne schriftliche Einwilligung der Firma Magellan Real Estate GmbH nicht an Dritte weitergegeben werden. Bei Zuwiderhandlung kann der
Weitergebende im Falle des Zustandekommens eines Hauptvertrags (Miet- oder Kaufvertrag) zur Zahlung der urspriinglich vereinbarten Provision oder der im
Exposé angegebenen Hohe verpflichtet sein.

§ 2 Datenschutz

Der Auftraggeber erklart sich ausdriicklich damit einverstanden, dass die Firma Magellan Real Estate GmbH zur Erfillung ihrer Verpflichtungen berechtigt ist, die
erforderlichen personenbezogenen Daten des Auftraggebers gemaR den gesetzlichen Bestimmungen zu verarbeiten.

§ 3 Vorwissen

Sofern unserem Kunden ein von uns angebotenes Objekt bereits bekannt ist, hat er uns dies innerhalb von drei Kalendertagen schriftlich mitzuteilen. Unterldsst
er dies, ist unser Kunde verpflichtet, uns sédmtliche Aufwendungen zu erstatten, die uns dadurch entstehen, dass er uns nicht tiber sein Vorwissen informiert hat.

§ 4 Haftungsbeschrankung

4.1 Die von uns erteilten Auskiinfte und Angaben basieren auf Informationen und Mitteilungen von Dritten. Wir Gbernehmen keine Haftung fir die inhaltliche
Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit dieser Angaben, es sei denn, uns trifft grobe Fahrldssigkeit oder Vorsatz. Fiir leichte Fahrldssigkeit haften wir nicht, sofern
sie keine wesentlichen Vertragspflichten, Schaden an Leben, Kérper oder Gesundheit betrifft, Garantien betrifft oder Anspriiche nach dem
Produkthaftungsgesetz betroffen sind. Dies gilt auch fir Pflichtverletzungen unserer Erfiillungsgehilfen und gesetzlichen Vertreter.

§ 5 Vertragsabschluss / Provision

5.1 Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages. Die Provision wird fallig und ist verdient, sobald der
Hauptvertrag (Miet- oder Kaufvertrag) zustande gekommen ist. Sie ist innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungsstellung zahlbar. Im Falle des Zustandekommens
des gewiinschten Hauptvertrags durch unsere Vermittlung oder unseren Nachweis ist der Auftraggeber verpflichtet, eine Provision an die Firma Magellan Real
Estate GmbH zu zahlen. Die Hohe der Provision sowie die Zahlungsmodalitaten richten sich nach den ortsiblichen Provisionsregelungen am Standort der
Immobilie, sofern im Angebot nicht ausdriicklich ein anderer Provisionsbetrag genannt ist.

§ 6 Doppeltatigkeit

Die Firma Magellan Real Estate GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.

§ 7 Riickfrageklausel

7.1 Im Verhaltnis zum Eigentimer eines Objektes, das uns zur Vermittlung Gberlassen wurde, ist der Eigentimer verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten
Hauptvertrages (Kauf- oder Mietvertrag) unter Angabe des Namens und der Anschrift des beabsichtigten Vertragspartners bei der Firma Magellen Real Estate
GmbH nachzufragen, ob die Vermittlung des beabsichtigten Vertragspartners aufgrund unserer Tatigkeit erfolgt ist.

§ 8 Folgegeschift

8.1 Ein Provisionsanspruch der Firma Magellan Real Estate GmbH besteht auch bei Folgegeschéften, die innerhalb eines zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhangs seit dem Ursprungsvertrag abgeschlossen werden. Ein Folgegeschaft liegt vor, wenn eine Erweiterung oder Anderung der abgeschlossenen
Vertragsgelegenheit eintritt.

§ 9 Gerichtsstand

Sofern es sich auch bei unserem Kunden um einen Kaufmann im Sinne des HGB handelt, ist Bremen als Gerichtsstand vereinbart. Es gilt ausschlieBlich deutsches
Recht.

§ 10 Salvatorische Klausel

10.1 Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlauft.

Sonstige Angaben

DSGVO:

Wir verweisen hiermit auf die Speicherung Ihrer Daten, sobald Sie uns eine Kontakt-Anfrage senden. Die Daten werden nicht an Dritte weitergegeben und dienen
lediglich der Kontaktaufnahme, um ggf. einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Sollten Sie die Speicherung nicht wiinschen, bitten wir um ,kurze Mitteilung,
um diese zu [6schen.

GELDWASCHEGESETZ.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist Magellan Real Estate GmbH nach § 1,2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwdschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Giberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten ihres
Personalausweises festhalten-beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.
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