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Daten in Uberblick
ImmoNr MG23061
Befeuerung Gas

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatze 2 Garagen
Balkon Ja

Terrasse Ja

Wohnfliche ca. 167 m?
Nutzfliche ca.31m?
Anzahl Zimmer 5

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 2
GrundstiicksgroRe ca. 457 m?
Anzahl sep. WC 1

StraRe

Hausnummer

PLZ 28757

Ort Bremen
Kaufpreis 479.000,00 €
AuRRen-Provision 3,75 inkl. 19 % MwsSt.
Objektart Haus
Objekttyp Einfamilienhaus
Nutzungsart Wohnen
Vermarktungsart Kauf

Baujahr 1968

Zustand Vollstandig renoviert

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

211 kwWh/(m?a)

Energieausweis giiltig bis 01.12.2026
Baujahr lt. Energieausweis 2011
wesentlicher Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse G

Magellan Real Estate GmbH
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Beschreibung

Willkommen im Traumhaus! Diese exklusive Immobilie in Bremen-Vegesack bietet nicht nur ein Zuhause,
sondern einen Ort des Wohlfihlens und GenieRens. Mit einer groRziigigen Wohnfldche von ca. 167 m2 und
einem liebevoll gestalteten Grundstiick von ca. 457 m2 ist dieses Einfamilienhaus perfekt fiir Familien, die
nach einem modernen und dennoch charmanten Zuhause suchen.

Die vollstandig renovierte Residenz bietet 5 Zimmer, darunter 2 gerdumige Schlafzimmer, und 2 stilvolle
Badezimmer, die den héchsten Standards entsprechen. Der offene Grundriss schafft eine einladende
Atmosphare, wahrend die grof3e Terrasse und der Balkon ideale Platze fiir gesellige Abende oder
entspannte Wochenenden im Freien bieten.

Die moderne Zentralheizung mit Gasbefeuering sorgt nicht nur fir wohlige Warme, sondern ist auch
energieeffizient und nachhaltig. Das Anwesen verfiigt iber 2 Garagen, die nicht nur Ihre Fahrzeuge
schiitzen, sondern auch zusétzlichen Stauraum bieten.

Die Lage ist nicht nur idyllisch, sondern bietet auch eine ausgezeichnete Anbindung an die
Annehmlichkeiten von Bremen und die Schonheit der umliegenden Natur. Die Innenstadt von Bremen ist
leicht erreichbar, und die Weser in unmittelbarer Nahe ladt zu erholsamen Spaziergadngen ein.

Diese Immobilie wurde 1968 erbaut, aber 2011 vollstandig renoviert, was modernen Komfort mit dem
Charme vergangener Tage verbindet. Der Energieausweis bestatigt die Effizienz des Anwesens, und die
Energieeffizienzklasse G steht Fiir einen verantwortungsbewussten Umgang mit Ressourcen.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Gelegenheit inspirieren und vereinbaren Sie noch heute eine
Besichtigung. Dieses Haus konnte thr Traumhaus sein, und wir freuen uns darauf, lhnen diese exklusive
Immobilie personlich zu zeigen.
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Ausstattung Beschreibung

Auf nachfolgende Details mochten wir Sie hinweisen:

-Moderner Wohnkomfort: Dieses Haus wurde 2011 vollstandig renoviert, um hochsten Wohnkomfort zu
bieten. Jedes Detail wurde mit Bedacht ausgewahlt, um den modernen Lebensstil zu unterstiitzen.

- Liebe zum Detail: Von der sorgfaltig gestalteten Terrasse bis zum durchdachten Grundriss spiegelt jedes
Element die Liebe zum Detail wider. Hier verschmelzen Asthetik und Funktionalitit zu einem harmonischen
Ganzen.

-Ideale Lage: GenieRen Sie die Ruhe des Heidschnuckenwegs und die Nahe zur Weser. Diese Lage bietet
eine perfekte Balance zwischen stddtischem Leben und natdirlicher Schénheit.

- Geschichte trifft auf Moderne: Das Baujahr 1968 verleiht dem Haus einen einzigartigen Charakter,
wahrend die Renovierung sicherstellt, dass es den modernsten Standards entspricht.

Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
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Lage

Bremen-Vegesack ist ein Stadtteil in Bremen, Deutschland. Vegesack liegt im Norden der Stadt und hat
eine lange maritime Geschichte. Hier sind einige allgemeine Informationen zur Lagebeschreibung von
Bremen-St. Magnus in Vegesack:

Geografische Lage:Vegesack liegt an der Weser, einem grof3en Fluss, der durch Bremen flieRt. Der Stadtteil
erstreckt sich entlang des Flussufers.

Historischer Hafen: Vegesack ist bekannt fir seinen historischen Hafen, der eine wichtige Rolle in der
Schifffahrtsgeschichte von Bremen spielt.

Maritime Atmosphare: Der Stadtteil hat eine maritime Atmosphare mit historischen Gebduden, Werften
und Hafenaktivitdten.

Touristische Attraktionen: Vegesack zieht Touristen mit Attraktionen wie dem Schloss Schonebeck, dem
Vegesacker Heimatmuseum und dem Kinstlerhaus Galerie an.

Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie: In Vegesack gibt es Geschéafte, Restaurants und Cafés entlang der
Uferpromenade, die eine malerische Umgebung bieten.

Verkehrsanbindung: Vegesack ist gut mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar, insbesondere Gber die
Fahre von der Innenstadt Bremens.
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Zur Verfiigung steht Ilhnen gerne
lhr Ansprechpartner

Herr Christian Wirtz
Magellan Real Estate GmbH
Bordeaux-Strafie 1
28309 Bremen

Telefon: +49 421 98 98 04 33
Fax: +49 421 98 98 04 39
Mobil: +49 174 26 26 26 1

E-Mail: c.wirtz@magellan-realestate.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Allgemeine Geschdftsbedingungen (AGB) der Firma Magellan Real Estate GmbH
Praambel

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) sind die Grundlage fir samtliche Geschaftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie dienen der Vereinfachung,
Beschleunigung und Standardisierung des Vertragsabschlusses durch vordefinierte Regelungen. Fiir Kaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches (HGB) gelten
diese AGB auch fiir zukiinftige Geschaftsbeziehungen, ohne dass es einer ausdriicklichen Vereinbarung bedarf.

§ 1 Vertraulichkeit

1.1 Samtliche Informationen und Unterlagen, einschlieBlich unserer Objektnachweise, die wir zur Verfiigung stellen, sind ausschlieBlich fir unsere Kunden
bestimmt und dirfen ohne schriftliche Einwilligung der Firma Magellan Real Estate GmbH nicht an Dritte weitergegeben werden. Bei Zuwiderhandlung kann der
Weitergebende im Falle des Zustandekommens eines Hauptvertrags (Miet- oder Kaufvertrag) zur Zahlung der urspriinglich vereinbarten Provision oder der im
Exposé angegebenen Hohe verpflichtet sein.

§ 2 Datenschutz

Der Auftraggeber erklart sich ausdriicklich damit einverstanden, dass die Firma Magellan Real Estate GmbH zur Erfillung ihrer Verpflichtungen berechtigt ist, die
erforderlichen personenbezogenen Daten des Auftraggebers gemaR den gesetzlichen Bestimmungen zu verarbeiten.

§ 3 Vorwissen

Sofern unserem Kunden ein von uns angebotenes Objekt bereits bekannt ist, hat er uns dies innerhalb von drei Kalendertagen schriftlich mitzuteilen. Unterldsst
er dies, ist unser Kunde verpflichtet, uns sédmtliche Aufwendungen zu erstatten, die uns dadurch entstehen, dass er uns nicht tiber sein Vorwissen informiert hat.

§ 4 Haftungsbeschrankung

4.1 Die von uns erteilten Auskiinfte und Angaben basieren auf Informationen und Mitteilungen von Dritten. Wir Gbernehmen keine Haftung fir die inhaltliche
Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit dieser Angaben, es sei denn, uns trifft grobe Fahrldssigkeit oder Vorsatz. Fiir leichte Fahrldssigkeit haften wir nicht, sofern
sie keine wesentlichen Vertragspflichten, Schaden an Leben, Kérper oder Gesundheit betrifft, Garantien betrifft oder Anspriiche nach dem
Produkthaftungsgesetz betroffen sind. Dies gilt auch fir Pflichtverletzungen unserer Erfiillungsgehilfen und gesetzlichen Vertreter.

§ 5 Vertragsabschluss / Provision

5.1 Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages. Die Provision wird fallig und ist verdient, sobald der
Hauptvertrag (Miet- oder Kaufvertrag) zustande gekommen ist. Sie ist innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungsstellung zahlbar. Im Falle des Zustandekommens
des gewiinschten Hauptvertrags durch unsere Vermittlung oder unseren Nachweis ist der Auftraggeber verpflichtet, eine Provision an die Firma Magellan Real
Estate GmbH zu zahlen. Die Hohe der Provision sowie die Zahlungsmodalitaten richten sich nach den ortsiblichen Provisionsregelungen am Standort der
Immobilie, sofern im Angebot nicht ausdriicklich ein anderer Provisionsbetrag genannt ist.

§ 6 Doppeltatigkeit

Die Firma Magellan Real Estate GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.

§ 7 Riickfrageklausel

7.1 Im Verhaltnis zum Eigentimer eines Objektes, das uns zur Vermittlung Gberlassen wurde, ist der Eigentimer verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten
Hauptvertrages (Kauf- oder Mietvertrag) unter Angabe des Namens und der Anschrift des beabsichtigten Vertragspartners bei der Firma Magellen Real Estate
GmbH nachzufragen, ob die Vermittlung des beabsichtigten Vertragspartners aufgrund unserer Tatigkeit erfolgt ist.

§ 8 Folgegeschift

8.1 Ein Provisionsanspruch der Firma Magellan Real Estate GmbH besteht auch bei Folgegeschéften, die innerhalb eines zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhangs seit dem Ursprungsvertrag abgeschlossen werden. Ein Folgegeschaft liegt vor, wenn eine Erweiterung oder Anderung der abgeschlossenen
Vertragsgelegenheit eintritt.

§ 9 Gerichtsstand

Sofern es sich auch bei unserem Kunden um einen Kaufmann im Sinne des HGB handelt, ist Bremen als Gerichtsstand vereinbart. Es gilt ausschlieBlich deutsches
Recht.

§ 10 Salvatorische Klausel

10.1 Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlauft.

Sonstige Angaben

DSGVO:

Wir verweisen hiermit auf die Speicherung Ihrer Daten, sobald Sie uns eine Kontakt-Anfrage senden. Die Daten werden nicht an Dritte weitergegeben und dienen
lediglich der Kontaktaufnahme, um ggf. einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Sollten Sie die Speicherung nicht wiinschen, bitten wir um ,kurze Mitteilung,
um diese zu [6schen.

GELDWASCHEGESETZ.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist Magellan Real Estate GmbH nach § 1,2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwdschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Giberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten ihres
Personalausweises festhalten-beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.
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