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Objekt: MG23016

Magellan Real Estate: Produktion & Lager fiir u.a.
Lebensmittellogistik

Lager, Bremen

14.196,00 €
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Daten in Uberblick
ImmoNr MG23016
Gesamtflache ca. 6.258 m?
Lagerfliche ca.6.258 m?
Gewerbefliche ca.6.258 m?
Stra3e
Hausnummer
PLZ 28239
Ort Bremen

AuRen-Provision

3 netto Kaltmieten zzgl. 19 % MwSt.

Netto Kaltmiete

14.196,00 €

Objektart Hallen/Lager/Produktion
Objekttyp Lager

Nutzungsart Gewerbe
Vermarktungsart Miete

Baujahr 1963

Zustand Gepflegt

Energieausweis

liegt zur Besichtigung vor

wesentlicher Energietrager

Gas

Magellan Real Estate GmbH
Standort Bremen: Bordeaux-StraBBe 1+ 28309 Bremen - Standort Hamburg: KatharinenstraBe 33 - 20457 Hamburg
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Beschreibung

Zur Vermietung steht eine grofRziigige und multifunktionale Lagerfldche mit einer Lager- und Nutzflache
von rund 6.258 m2. Die Fliche erstreckt sich iiber zwei Ebenen — Erdgeschoss und Keller -

und bietet ein vielseitiges Nutzungsspektrum. Die Liegenschaft befindet sich auf einem 14.656 m2 grof3en
Grundstick, welches ausreichend PKW-Stellplatze bietet.Im Erdgeschoss stehen Ihnen ca. 3.206 m2 Lager-
und Nutzfliche zur Verfiigung, die iiber drei Uberladebriicken und eine Rampe mit Rolltor erreichbar sind.
Diese Etage ist besonders geeignet fir die Lagerung von Lebensmitteln. Die dariiber hinaus im
Obergeschoss verfiigbare Biiroflache von

ca. 550 m2 kann auf Wunsch angemietet werden, falls Sie zusatzlichen Platz fiir lhre Verwaltung bendtigen.
Im Keller stehen weitere rund 3.052 m2 Lager - und Nutzflache zur Verfiigung, die bequem Gber einen 4
Tonnen Lastenaufzug mit einer Flache von 13 m2 erreichbar sind. Zusétzlich besteht die Mdglichkeit, ein
AuBenlager von ca. 2.000 m2 zu mieten sowie weitere Flachen im Innenbereich oder das gesamte Objekt
mit einer Nutzflache von rund 14.120 m2. Das Objekt, das einst im Eigentum der Siemens AG stand,
befindet sich in einem sehr gepflegten und soliden modernisierten Zustand. Eine umfangreiche Sanierung
im Gesamtwert von 15 Mio. Euro wurde ab 2010 durch die Firma Siemens AG durchgefiihrt. Diese Immobilie
wurde bereits fir die

Lebensmittelverarbeitung genutzt und eignet sich hervorragend fiir Light-Logistiknutzung.
Selbstverstadndlich prasentieren wir lhnen die Gewerbeliegenschaft gerne im Rahmen einer persénlichen
Besichtigung.

Flr Rickfragen oder weitere Informationen stehen wir lhnen jederzeit zur Verfligung. Nutzen Sie diese
Chance und machen Sie aus dieser Immobilie das neue Zuhause fir lhr Unternehmen!

Magellan Real Estate GmbH
Standort Bremen: Bordeaux-StraBBe 1 - 28309 Bremen - Standort Hamburg: KatharinenstraBe 33 - 20457 Hamburg



Ausstattung Beschreibung

Wir mochten zu unserem Immobilienangebot auf nachfolgende Eigenschaften verweisen:

- sehr solider und moderner Objektzustand

- sehr gefragte Gewerbelage

- Grundstiicksgrofie 14.275,25 m2

- vermietbare Gesamtflache ca. 6.258,00 m2

- Staffelmiete

- Nebenkosten rd.0,80 € / m2

- sehr zentrale Autobahnanbindung zur A1 & A28
- Moderne Lager- Logistik Liegenschaft

Bei Rickfragen stehen wir lhnen gerne jederzeit zur Verfligung.
Aufteilung

Erdgeschoss:
« Lager- und Nutzflache ca. 3.206 m2

Kellergeschoss:
« Lagerfldchen und Nutzfldche: ca. 3.052 m2

Optionale Flachen:

Erdgeschoss:
« Lager- und Nutzflache ca. 3.206 m2

Kellergeschoss:
« Lagerfldchen und Nutzfldche: ca. 3.052 m2

Obergeschoss:
* Biro- und Besprechungsraume: ca. 550 m2

» Sozial- und Nebenfléchen: ca. 460 m2

Aulen:
* Freiflache: ca. 2.000 m2
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Lage

Das Gewerbegebiet Bremen Oslebshausen liegt im Westen der Hansestadt Bremen. Es ist ein bedeutendes
Industrie- und Gewerbegebiet mit einer Gesamtflache von etwa 400 Hektar. Die Lage des Gebiets direkt an
der Autobahn A27 und in der Ndhe des Bremer Hafens macht es zu einem wichtigen Standort fiir
logistische Unternehmen. Im Gewerbegebiet Oslebshausen sind Unternehmen aus verschiedenen
Branchen ansassig, wie zum Beispiel Logistik- und Transportunternehmen, Handelsunternehmen,
Produktionsunternehmen und

Dienstleistungsunternehmen. Insgesamt bietet das Gebiet rund 12.000 Arbeitspldtze. Das Gewerbegebiet
Oslebshausen verfiigt (iber eine gute Infrastruktur mit modernen Strafsen, ausreichend

Parkmoglichkeiten und einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. In unmittelbarer Ndhe
befinden sich auch Einrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Restaurants und

Einkaufsmoglichkeiten. Das Gebiet hat sich in den letzten Jahren stark entwickelt und wird auch in Zukunft
ein wichtiger Wirtschaftsstandort in Bremen bleiben. Mit rund 565.000 Einwohnern ist die Hansestadt
Bremen die zehntgroRte Stadt Deutschlands. Als Zentrum der Metropolregion Bremen/Oldenburg strahlt
die Stadt mit ihrer schénen Bausubstanz und ihrer direkten Lage an der Weser eine hohe, urbane
Anziehungskraft aus. Diese spiegelt sich auch in den steigenden Bevélkerungs- und Haushaltszahlen wider.
Bremen ist ein wichtiger Standort der Automobil-, Schiffsbau-, Luft- und Raumfahrt-, Elektroniksowie
Nahrungsmittelindustrie. Das Mercedes Benz-Werk Bremen ist mit seinen ca. 13.000 Mitarbeitern der
grofite private Arbeitgeber der Stadt. Zahlreiche Hightechfirmen wie Airbus, ATLAS ELEKTRONIK und OHB
haben sich in Bremen niedergelassen. Mit dem internationalen Flughafen Bremen, sowie Schnittpunkten
der A1 und A27 ist Bremen auch verkehrstechnisch ein zentraler Standort in Norddeutschland.

Magellan Real Estate GmbH
Standort Bremen: Bordeaux-StraBBe 1 - 28309 Bremen - Standort Hamburg: KatharinenstraBe 33 - 20457 Hamburg
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Lageplan

Mikrolage
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Makrolage

Magellan Real Estate GmbH
Standort Bremen: Bordeaux-StraBBe 1+ 28309 Bremen - Standort Hamburg: KatharinenstraBe 33 - 20457 Hamburg



MAGELLAN

REAL ESTATE GmbH

IMMOBILIENBERATER

Zur Verfiigung steht Ilhnen gerne
lhr Ansprechpartner

Herr Kamil Kaznowski
Magellan Real Estate GmbH
Bordeaux-Stralie 1
28309 Bremen

Telefon: +49 421 98 98 04 31
Fax: +49 421 98 98 04 39
Mobil: +49 152 31 71 24 88

E-Mail: k.kaznowski@magellan-realestate.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Gber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Magellan Real Estate GmbH
Standort Bremen: Bordeaux-StraBBe 1+ 28309 Bremen - Standort Hamburg: KatharinenstraBe 33 - 20457 Hamburg
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Allgemeine Geschdftsbedingungen (AGB) der Firma Magellan Real Estate GmbH
Praambel

Unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB) sind die Grundlage fir samtliche Geschaftsbeziehungen mit unseren Kunden. Sie dienen der Vereinfachung,
Beschleunigung und Standardisierung des Vertragsabschlusses durch vordefinierte Regelungen. Fiir Kaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches (HGB) gelten
diese AGB auch fiir zukiinftige Geschaftsbeziehungen, ohne dass es einer ausdriicklichen Vereinbarung bedarf.

§ 1 Vertraulichkeit

1.1 Samtliche Informationen und Unterlagen, einschlieBlich unserer Objektnachweise, die wir zur Verfiigung stellen, sind ausschlieBlich fir unsere Kunden
bestimmt und dirfen ohne schriftliche Einwilligung der Firma Magellan Real Estate GmbH nicht an Dritte weitergegeben werden. Bei Zuwiderhandlung kann der
Weitergebende im Falle des Zustandekommens eines Hauptvertrags (Miet- oder Kaufvertrag) zur Zahlung der urspriinglich vereinbarten Provision oder der im
Exposé angegebenen Hohe verpflichtet sein.

§ 2 Datenschutz

Der Auftraggeber erklart sich ausdriicklich damit einverstanden, dass die Firma Magellan Real Estate GmbH zur Erfillung ihrer Verpflichtungen berechtigt ist, die
erforderlichen personenbezogenen Daten des Auftraggebers gemaR den gesetzlichen Bestimmungen zu verarbeiten.

§ 3 Vorwissen

Sofern unserem Kunden ein von uns angebotenes Objekt bereits bekannt ist, hat er uns dies innerhalb von drei Kalendertagen schriftlich mitzuteilen. Unterldsst
er dies, ist unser Kunde verpflichtet, uns sédmtliche Aufwendungen zu erstatten, die uns dadurch entstehen, dass er uns nicht tiber sein Vorwissen informiert hat.

§ 4 Haftungsbeschrankung

4.1 Die von uns erteilten Auskiinfte und Angaben basieren auf Informationen und Mitteilungen von Dritten. Wir Gbernehmen keine Haftung fir die inhaltliche
Richtigkeit und/oder Vollstandigkeit dieser Angaben, es sei denn, uns trifft grobe Fahrldssigkeit oder Vorsatz. Fiir leichte Fahrldssigkeit haften wir nicht, sofern
sie keine wesentlichen Vertragspflichten, Schaden an Leben, Kérper oder Gesundheit betrifft, Garantien betrifft oder Anspriiche nach dem
Produkthaftungsgesetz betroffen sind. Dies gilt auch fir Pflichtverletzungen unserer Erfiillungsgehilfen und gesetzlichen Vertreter.

§ 5 Vertragsabschluss / Provision

5.1 Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht mit Abschluss des rechtswirksamen Hauptvertrages. Die Provision wird fallig und ist verdient, sobald der
Hauptvertrag (Miet- oder Kaufvertrag) zustande gekommen ist. Sie ist innerhalb von 10 Tagen nach Rechnungsstellung zahlbar. Im Falle des Zustandekommens
des gewiinschten Hauptvertrags durch unsere Vermittlung oder unseren Nachweis ist der Auftraggeber verpflichtet, eine Provision an die Firma Magellan Real
Estate GmbH zu zahlen. Die Hohe der Provision sowie die Zahlungsmodalitaten richten sich nach den ortsiblichen Provisionsregelungen am Standort der
Immobilie, sofern im Angebot nicht ausdriicklich ein anderer Provisionsbetrag genannt ist.

§ 6 Doppeltatigkeit

Die Firma Magellan Real Estate GmbH ist berechtigt, auch fiir den anderen Vertragspartner provisionspflichtig tatig zu werden.

§ 7 Riickfrageklausel

7.1 Im Verhaltnis zum Eigentimer eines Objektes, das uns zur Vermittlung Gberlassen wurde, ist der Eigentimer verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten
Hauptvertrages (Kauf- oder Mietvertrag) unter Angabe des Namens und der Anschrift des beabsichtigten Vertragspartners bei der Firma Magellen Real Estate
GmbH nachzufragen, ob die Vermittlung des beabsichtigten Vertragspartners aufgrund unserer Tatigkeit erfolgt ist.

§ 8 Folgegeschift

8.1 Ein Provisionsanspruch der Firma Magellan Real Estate GmbH besteht auch bei Folgegeschéften, die innerhalb eines zeitlichen und wirtschaftlichen
Zusammenhangs seit dem Ursprungsvertrag abgeschlossen werden. Ein Folgegeschaft liegt vor, wenn eine Erweiterung oder Anderung der abgeschlossenen
Vertragsgelegenheit eintritt.

§ 9 Gerichtsstand

Sofern es sich auch bei unserem Kunden um einen Kaufmann im Sinne des HGB handelt, ist Bremen als Gerichtsstand vereinbart. Es gilt ausschlieBlich deutsches
Recht.

§ 10 Salvatorische Klausel

10.1 Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein oder werden, so soll die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. Die unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der
Vertragsparteien am nachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwiderlauft.

Sonstige Angaben

DSGVO:

Wir verweisen hiermit auf die Speicherung Ihrer Daten, sobald Sie uns eine Kontakt-Anfrage senden. Die Daten werden nicht an Dritte weitergegeben und dienen
lediglich der Kontaktaufnahme, um ggf. einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Sollten Sie die Speicherung nicht wiinschen, bitten wir um ,kurze Mitteilung,
um diese zu [6schen.

GELDWASCHEGESETZ.

Als Immobilienmaklerunternehmen ist Magellan Real Estate GmbH nach § 1,2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 Geldwdschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, vor Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu Giberpriifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten Daten ihres
Personalausweises festhalten-beispielsweise mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre
aufbewahren muss.

Magellan Real Estate GmbH
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